HOSPODARSKE NOVINY

Levné hypotéky lakaji k investicim do bytt ¢im dal vice lidi

5. 2. 2015 00:00 - Prilmérna urokova sazba hypoték v prosinci klesla na rekordné nizkych
2,37 procenta.

Nemovitosti mimo jiné vyhledavaiji lidé, ktefi ztratili divéru v penzijni reformu a hledaji
alternativu zajiSténi na stari.

Novému trendu se pfizpGsobuji i banky. Nap¥iklad Ceska spofitelna zacala loni nabizet
hypotéku na pronajem.

evvs

Nakup bytu se stava atraktivni investici i pro lidi, ktefi si to jesté pred par lety nemohli
dovolit. Mohou za to levné hypotéky - priimérnd Urokova sazba v prosinci klesla na rekordné
nizkych 2,37 procenta. Navic ceny bytud se po letech poklesu ustalily a v nékterych zadanych
mistech rostou. D4 se tedy ocekavat, Ze se investice bude v ¢ase zhodnocovat.

"Cést kupujicich si spo¢itala, ze splatka hypotéky je nizsi nez vyse najmu," iika Daniel Kotula z
kancelare RE/MAX Center. Tento trend pozoruji i zprostfedkovatelé hypoték. "Citime, Ze na
trhu roste zdjem o investice do nemovitosti za U¢elem dalSiho pronajmu," fika Libor Ostatek,
reditel spole¢nosti Golem Finance. Nemovitosti podle néj ¢asto vyhledavaji lidé, ktefi ztratili
dlveéru v penzijni reformu a hledaji alternativu zajisténi na stafi.

Ceny byt( zacaly rast, rok 2015 je pro hypotéku idealni.

"Z hlediska investic je idedIni obdobi pro nakup nemovitosti v lokalitach, které jsou na
vzestupu," uvedl Vladimir Zuzak, reditel jedné z nejvétsich prazskych realitnich kancelari
Maxima Reality. Ta ro¢né proda pfiblizné 15 procent bytl na investici. U nékterych
developert tento podil ¢ini i 30 procent. "Investice do nemovitosti byly popularni vidy,
nicméné doba je ted méné turbulentni a penize jsou opravdu levné. A to vede k mirnému
narUstu poptavky," vysvétluje Martin Fojtik z firmy Fincentrum Reality.

Investorlm ptizpGsobuji své produkty i banky. Naptiklad Ceskd spofitelna zacala loni nabizet
hypotéku na pronajem. "Tou je mozné financovat napfiklad ndkup ¢inZovniho nebo
rodinného domu s nebytovymi prostory, bytu ¢i rekreaéniho objektu za ucelem pronajmu,"
Fekla Pavla Kozékova z Ceské spofitelny.

Golem Finance a portal RealityCechy.cz zase planuji zverejiiovat index, ktery lidem napovi,
zda se jim investice do nemovitosti vyplati. Index pracuje s daty ptimo od investor( - tedy
fyzickych osob.



Mezi kupujicimi jsou podle makléra oblibené dvoupokojové byty. Zatimco drobni investofi
mohou zpravidla pocitat s vynosy mezi 1,5-5 procenty, ti vétsi mohou podle Fojtika roc¢né
vydélat i pres 10 procent. V Praze a nékterych velkych méstech je ndvratnost investice kvli
vy$Sim cenam nemovitosti delSi. Na druhou stranu je v nich podle odbornikd vyssi Sance, Ze
pfi vybéru spravné lokality na ni kupec neprodéla.

Nékteri makléfi vSak varuji pfed pripadnymi problémy spojenymi s avéry. "Zde vidim jako
velké riziko opétovné zvyseni Urokovych sazeb," fekl Kotula. Néktefi lidé by totiz v takovém
pfipadé mohli mit problém hypotéku splacet. To se vSak netykd finanéné zajisténych
investoru.

V letosnim roce se ale podle odbornik(i urokové sazby u hypoték naopak jesté nepatrné snizi
a porostou az v momenté, kdy zacne rist inflace.

Potizeni nemovitosti v Cesku aktualné doporucuje konzervativnim investordim Jan Bures,
hlavni ekonom Era PoStovni spofitelny. Ten zaroven upozoriuje na riziko, které s sebou nese
starnouci populace. V Cesku je totiz podil vlastnického bydleni jiz nyni vysoky a dd se
ocekavat, Ze za nékolik let za¢ne poptavka po bytech klesat. A to se negativné promitne i do
jejich cen.

Investor musi pocitat vedle béznych ndkladu, jakymi jsou opravy domu ¢i bytu, také s riziky v
podobé ndjemnikd-neplati¢d. "Kdo si pfi dnesnich sazbach nevezme hypotéku? Do najmu
jdou vétsSinou jen lidé, ktefi na ni nedosahnou," upozornuje Milan Zavadil, $éf sité realitnich

kancelari M&M reality.



